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Délibération affichée et
exécutoire le : 29/09/2023

Délibération n°2023-181 du 27/09/23

Le mercredi 27 septembre 2023, le Conseil communautaire de
Chateauroux-Métropole, qui s'est réuni en séance ordinaire et publique
a la Mairie dans la salle habituelle de ses séances, par convocation en
date du 20 septembre 2023 et sous la Présidence de M. Gil AVEROUS,
Président, a délibéré.

Présents (42) : M. Gil AVEROUS, Mme Chantal MONJOINT, M. Jean-Yves
HUGON, Mme Catherine RUET, Mme Florence PETIPEZ, M. Brice
TAYON, Mme Imane JBARA-SCUNNI, M. Philippe SIMONET, Mme
Stéphanie GALOPPIN, Mme Christine DAGUET, M. Denis MERIGOT,
Mme Monique RABIER, Mme Catherine DUPONT, M. Dominique
TOURRES, M. Eric CHALMAIN, Mme Liliane MAUCHIEN, M. Michel
GEORJON, Mme Nahima KHORCHID, M. Tony IMBERT, Mme Alix
FRUCHON, M. Maxime GOURRU, M. Didier BARACHET, Mme Pascale
BAVOUZET, M. Marc FLEURET, Mme Delphine GENESTE, M. Fabien
BISTON, Mme Marie SALLE, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Danielle FAURE,
M. Christian BARON, M. Marc DESCOURAUX, M. Jacques BREUILLAUD,
Mme Danielle DUPRE-SEGOT , M. Bruno PALLEAU, M. Jean-Michel
FORT, M. Gilbert BLANC, Mme Christelle PALLEAU, Mme Brigitte
VOITIER, M. Noél BLIN, M. Henri LORY, M. Philippe GUERINEAU,
Madame Martine LACOTTE.

Excusé(s) (11): Mme Sabine DESMAISON, M. Olivier VIGNAU. M.
Roland VRILLON ayant donné procuration a M. Brice TAYON, M.,
Charles-Henri BALSAN ayant donné procuration & Mme Catherine
DUPONT, Mme Frédérique GERBAUD ayant donné procuration a Mme
Monique RABIER, M. Stéphane ZECCHI ayant donné procuration 8 Mme
Nahima KHORCHID, M. Damien NOEL ayant donné procuration a M.
Dominique TOURRES, M. Gilles CARANTON ayant donné procuration a
M. Didier BARACHET, M. Didier DUVERGNE ayant donné procuration a
Mme Pascale BAVOUZET, Mme Valérie LEGRESY ayant donné
procuration 8 Mme Danielle DUPRE-SEGOT , M. Ludovic REAU ayant
donné procuration @ Mme Brigitte VOITIER.

13 : Protocole transactionnel avec |la SCA DE LA FLEURANDERIE

Par convention d'occupation précaire conclue en application de I'article L.411-2 du Code Rural en fin
d’année 2018, CHATEAUROUX METROPOLE a mis & disposition de la SCA DE LA FLEURANDERIE
plusieurs parcelles sises a MONTIERCHAUME, cadastrées lieudit La Malterie section AA numéros 3, 35
65 a 68, 70 a 72, 76 et 102, représentant une surface totale de 23 hectares 53 ares 37 centiares,
jusqu’au 30 juillet 2019 ou, en cas de culture de printemps, pour les parcelles concernées, jusqu’au 30

novembre 2019.

La convention d’occupation précaire étant arrivée a terme et aprés avoir constaté des écarts majeurs
au cahier des charges environnemental annexé 3 la convention, CHATEAUROUX METROPOLE a
souhaité récupérer la jouissance des parcelles lui appartenant, en vue de leur commercialisation dans



le cadre du développement de la Zone d’activité de la Malterie a MONTIERCHAUMIE.

Par exploit d’huissier en date du ler décembre 2021, CHATEAUROUX METROPOLE a fait assigner la
SCA DE LA FLEURANDERIE devant le Tribunal Judiciaire de CHATEAUROUX aux fins d’expulsion et de
restitution en bon état d’usage des parcelles précitées, outre le paiement d’'un arriéré de fermages et
d’une indemnité d’occupation.

Dans le cadre d’un incident de mise en état soulevé par la SCA DE LA FLEURANDERIE, le Juge de la
Mise en Etat du Tribunal Judiciaire de CHATEAUROUX a rendu le 3 Janvier 2023 une ordonnance de
mise en état aux termes de laquelle il dit le Tribunal Judiciaire de CHATEAUROUX incompétent au
profit du Tribunal Paritaire des Baux Ruraux de CHATEAUROUX pour connaitre des demandes de
CHATEAUROUX METROPOLE contre la SCA DE LA FLEURANDERIE.

Le juge a retenu que les conditions de qualification de convention d’occupation précaire étaient bien
réunies mais, pour autant, il retient que le statut de fermage s’applique au motif que Chateauroux
Métropole « n‘a aucunement souhaité reprendre les parcelles pour les utiliser définitivement dans
une opération d'aménagement, mais pour de prétendues violations par la SCA DE LA FLEURANDERIE
de la convention et de son cahier des charges annexé, et les réattribuer & un nouvel exploitant
agricole dans 'attente de leur commercialisation. »

CHATEAUROUX METROPOLE a relevé appel de cette ordonnance de mise en état devant la Cour
d’appel de BOURGES le 18 Janvier 2023.

Parallelement et devant la concrétisation d’installation de projet d’opérateurs économiques sur les
parcelles objet du litige, CHATEAUROUX METROPOLE a souhaité engager une résolution a I'amiable
du présent litige dans le cadre d’une transaction conclue en vertu de I'article 2044 du code civil.

La SCA DE LA FLEURANDERIE s’engage ainsi a libérer les parcelles de toutes occupations, puis a se
désister des instances contentieuses en cours, renongant a revendiquer le bénéfice du statut des
baux ruraux.

Une fois les terres libérées, CHATEAUROUX METROPOLE s’engage a se désister des instances
contentieuses et renonce a toutes demandes indemnitaires au titre de I'occupation des lieux jusqu‘a
leur libération, a savoir les arriérés de redevances pour les années 2020-2021, 2021-2022, 2022-2023
soit la somme de 3 525 €.

Il est proposé au Conseil communautaire d’approuver le protocole d'accord transactionnel ci-joint et
d’autoriser le Président ou son représentant a le signer.

Suite a une discussion, le Conseil communautaire approuve le rapport a l'unanimité .
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Le Président,

il AVEROUS Fascate BAVOUZET



