République Frangaise

CHATEAUROUX
METROPOLE

La délibération affichée
e 13/02/2023

et transmise a la Préfecture

le: 10/02/2023

est exécutoire

' 13/02/2023

Délibération n°2023-22 du 09/02/23

Le jeudi 9 février 2023, le Conseil communautaire de Chateauroux-
Métropole, qui s'est réuni en séance ordinaire et publique a la Mairie
dans la salle habituelle de ses séances, par convocation en date du 31
janvier 2023 et sous la Présidence de M. Gil AVEROUS, Président, a
délibéré.

Présents (47) : M. Gil AVEROUS, Mme Chantal MONJOINT, M. Jean-Yves
HUGON, Mme Catherine RUET, M. Roland VRILLON, Mme Florence
PETIPEZ, M. Brice TAYON, Mme Imane JBARA-SOUNNI, M. Philippe
SIMONET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Christine DAGUET, Mme
Monique RABIER, Mme Catherine DUPONT, M. Dominique TOURRES,
M. Charles-Henri BALSAN, M. Eric CHALMAIN, Mme Liliane MAUCHIEN,
M. Michel GEORJON, M. Stéphane ZECCHI, Mme Nahima KHORCHID,
M. Damien NOEL, M. Tony IMBERT, Mme Alix FRUCHON, M. Maxime
GOURRU, M. Gilles CARANTON, Mme Sabine DESMAISON, M. Didier
BARACHET, Mme Pascale BAVOUZET, M. Jean TORTOSA, M. Marc
FLEURET, M. Fabien BISTON, Mme Marie SALLE, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Danielle FAURE, M. Christian BARON, M. Marc DESCOURAUX, M.
Jacques BREUILLAUD, M. Didier DUVERGNE, M. Bruno PALLEAU, Mme
Valérie LEGRESY, M. Jean-Michel FORT, M. Olivier VIGNAU, M. Gilbert
BLANC, M. Ludovic REAU, M. Noél BLIN, M. Henri LORI, M. Philippe
GUERINEAU.

Excusé(s) (6): M. Denis MERIGOT ayant donné procuration a Mme
Chantal MONIJOINT, Mme Frédérique GERBAUD ayant donné
procuration a M. Jacques BREUILLAUD, Mme Delphine GENESTE ayant
donné procuration & Mme Marie SALLE, Mme Danielle DUPRE-SEGOT
ayant donné procuration a M. Bruno PALLEAU, Mme Christelle PALLEAU
ayant donné procuration a M. Philippe GUERINEAU, Mme Brigitte
VOITIER ayant donné procuration a M. Ludovic REAU.

22 : Vente d'un ensemble immobilier a la SAS CIS GROUP - Espace La Fayette - ZI La Martinerie -

commune de Diors

Dans le cadre du programme de commercialisation de I'espace La Fayette, zone industrielle de La
Martinerie, commune de Diors, la société CIS GROUP, dirigée par Madame Aurélia Tuméo, souhaite
acquérir deux batiments propriété de Chateauroux Métropole afin d’y installer son sieége social et
développer son activité de fabrication d’ustensiles de cuisines sous la marque Jungle Cook.

Le premier batiment, a usage de local d’activité, d’une surface totale de 552 m?, est cadastré parcelles
AD 31 et AD 32, commune de Diors. A la suite des négociations, un accord est intervenu sur le prix de

60 000 € HT.

Le second immeuble, a usage de bureaux, d'une surface totale de 632 m?, est cadastré parcelles AD
27 et AD 28, commune de Diors. A la suite des négociations, un accord est intervenu sur le prix de

200 000 € HT.


10/02/2023

13/02/2023

13/02/2023


Cette proposition est valable pour une durée d’'un an. A défaut de la signature d’un compromis de
vente avant le 9 février 2024, Chateauroux Métropole sera libre de proposer a nouveau ces biens
immobiliers a un autre porteur de projet.

Vu les avis du pole d’évaluation domaniale,
Il est proposé au Conseil communautaire :

-d’approuver pour un an la vente de deux biens immobiliers situés espace La Fayette, zone
industrielle de La Martinerie, commune de Diors, cadastrés section AD n°31 et 32 (552 m?), et AD
n°27 et 28 (632 m?), aux prix respectifs de de 60 000 € HT et 200 000 € HT, a la SAS CIS GROUP ou
toute personne morale s’y substituant.

-d’autoriser le Président ou son représentant a signer tout acte en ce sens.

Sans discussion, le Conseil communautaire approuve le rapport a lI'unanimité .

Signatures : )
Le Président, Gil AVEROUS.
Les secrétaires de séance, Nahima KHORCHID et Jean-Michel FORT.


Signatures :
Le Président, Gil AVÉROUS.
Les secrétaires de séance, Nahima KHORCHID et Jean-Michel FORT.



DGA Développement du territoire

Direction de I'Attractivité et du Développement économique
Contact : Antoine Rousseau

@ 02.36.90.51.88

Courriel : antoine.rousseau@chateauroux-metropole.fr

CHATEAUROUX

Métropole

Madame Aurélia Tuméo
Présidente
Concepts International Services France

Zone industrielle de La Martinerie
Espace Lafayette
Rue Lafayette

Objet : Proposition de vente d’un ensemble immobilier 36130 Diors

Madame la Présidente,

Suite a différents échanges avec les services de I'agglomération, vous m’avez fait part de votre
souhait d’acquérir un entrepét divisé en deux locaux d’une superficie respective de 130 m? et
257 m?, situé Espace La Fayette, zone industrielle de la Martinerie, commune de Diors, afin d’y
développer votre activité de fabrication d’articles métalliques ménagers déja présente sur ce site.

Je vous confirme que cet ensemble immobilier, cadastré parcelles AD 31 et AD 32, d’une superficie
respective de 374 m? et 178 m?, soit 552 m? au total, est libre a la vente au prix de 60 000 € HT.

Aussi, je vous remercie de me confirmer votre accord par écrit, afin de soumettre votre dossier a
I'approbation du prochain conseil communautaire qui aura lieu le 15 novembre prochain. Je
transmettrai alors les éléments a notre notaire, afin qu’il prépare I'acte de vente.

Je vous adresse ci-joint un plan des biens et vous indique que la direction de I’Attractivité et du
Développement économique se tient a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Dans l'attente de vous lire, je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, |'expression de mes
salutations distinguées.

A Chateauroux, le 30 septembre 2022

Pour le Président,
le Vice-Président délégué,

Catherine Dupont

Hotel de ville - CS 80509 - 36012 Chateauroux cedex — Tél. : 02 54 08 33 00 — Fax: 02 54 07 03 11
www.chateauroux-metropole.fr


http://www.chateauroux-metropole.fr/

DGA Développement du territoire

Direction de I'Attractivité et du Développement économique
Contact : Antoine Rousseau

@ 02.36.90.51.88

Courriel : antoine.rousseau@chateauroux-metropole.fr

CHATEAUROUX

Métropole

Madame Aurélia Tuméo
Présidente
Concepts International Services France

Zone industrielle de La Martinerie
Espace Lafayette
Rue Lafayette

Objet : Proposition de vente d’un immeuble de bureaux 36130 Diors

Madame la Présidente,

Depuis le 1¢r ao(t dernier, vous occupez un immeuble a usage de bureaux de 569 m?, situé Espace La
Fayette, zone industrielle de la Martinerie, commune de Diors.

Comme échangé avec la direction du Développement économique de Chateauroux Métropole, cet
ensemble immobilier, cadastré parcelles AD 27 et AD 28, d’une superficie respective de 273 m? et
359 m?, soit 632 m? au total, sera mis en vente au 1¢" janvier 2023 au prix de 200 000 € HT.

S’agissant d’une opportunité de développement pour votre entreprise, et comme convenu, vous étes
prioritaire pour cette acquisition.

Aussi, je vous remercie de me confirmer votre accord par écrit, afin de soumettre votre dossier a
I'approbation d’un prochain conseil communautaire. Je transmettrai alors les éléments a notre
notaire, afin qu’il prépare I'acte de vente.

Je vous adresse ci-joint un plan des biens et vous indique que la direction du Développement
économique se tient a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Dans l'attente de vous lire, je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, |'expression de mes
salutations distinguées.

A Chateauroux, le 14 octobre 2022

Pour le Président,
le Vice-Président délégué,

Catherine Dupont

Hotel de ville - CS 80509 - 36012 Chateauroux cedex — Tél. : 02 54 08 33 00 — Fax: 02 54 07 03 11
www.chateauroux-metropole.fr


http://www.chateauroux-metropole.fr/

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques

Direction départementale des Finances Publiques
d’Indre-et-Loire

P6le d’évaluation domaniale

94,Boulevard Béranger
37032 TOURS

Courriel : ddfip37.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Eugénie DERUELLE
Courriel :eugenie.deruelle@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 02 47 21 74 86 — 06 35 88 45 21

Réf DS : 8189264
Réf OSE : 2022-36064-21835

7302 - SD

FINANCES PUBLIQUES

Le 06/09/2022

Le Directeur départemental des Finances
publiques d’'Indre-et-Loire

Monsieur le président de Chateauroux Métropole

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I’évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Immeuble de 569 m? 4 usage de bureaux
Adresse du bien : Rue Lafayette 36130 DIORS
Valeur : 210 000 £, assortie d’une marge d’appréciation de 5%

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)


https://www.collectivites-locales.gouv.fr/competences/une-demarche-qualitative-et-partenariale-la-charte-de-levaluation-domaniale
https://www.collectivites-locales.gouv.fr/competences/une-demarche-qualitative-et-partenariale-la-charte-de-levaluation-domaniale

1- CONSULTANT
Affaire suivie par : Monsieur Antoine ROUSSEAU.

Vos références : /.

2 - DATES

de consultation : 21/03/2022
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis: /

le cas échéant, de visite de I'immeuble : /

du dossier complet: (échange téléphonique avec M.ROUSSEAU précisant| 06/09/2022

plusieurs points et le lien avec la demande d’évaluation n°2022-36064-21871)

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []
par voie d’expropriation []

Prise a bail : ]

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
I'instruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) ]

3.3. Projet et prix envisagé

Chateauroux Métropole souhaite vendre I'immeuble a usage de bureaux, sis rue Lafayette, ZI de la

Martinerie a DIORS, a un porteur de projet pour 200 000 £.

Ce méme porteur de projet envisage également d’acquérir un immeuble a usage industriel situé
pratiquement en face du batiment a évaluer (parcelles AD 31 et AD 32, dossier 2022-36064-21871).

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

DIORS est une commune située dans le département de I'Indre, en région naturelle de la

Champagne berrichonne, a 10 kms a I'est de Chateauroux.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Les communes limitrophes sont Sainte-Fauste (4 kms, nord-est), Maron (4 kms, sud-est),
Montierchaume (6 kms, au nord-ouest), Etrechet (6 kms, sud-est), Déols (9 kms a |'ouest).

Il s'agit d'une commune rurale marquée par 77,5 % de son territoire en terres agricoles. Les zones
industrielles ou commerciales avec les voies de communication représentent 3,2 % et les zones
urbanisées 1,1 % de son territoire.

Sa population est en constante augmentation avec 807 habitants en 2020.
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Emploi - Chémage

Indicateurs Diors France
Emploi total au lieu de travail 968 26715053
dont part des emplois salariés (%) 95,5 86,7
Taux d activité des 15 a 64 ans (%) 783 741
Taux de chdimage des 15 3 64 ans (au sens du recensement) (%) 7.1 13,4

2008 2013 2019



Postes dans les établissements

Indicateurs Diors France
Postes dans les &tab. actifs au 31/12 873 25230884
Part de 'agriculture {%) 0.3 1.1
Part de [industrie (%) 780 12,7
Part de |a construction (%) 16,5 5.9
Part du commerce, transport. services (%) 2.6 47 5
Part de 'admin.publique_enseignement _santé ef action sociale (%) 25 328

Source: insee, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de [Emploi Salarié (Flores) - 2019

Etablissements o
Indicateurs Diors France
Mb étab. actifs employeurs au 31/12 35 2249450
Part étab. sans salarié dans les étab. actifs employeurs au 31/12 (%) 8.6 10,0
Part étab. de 1 3 9 salariés dans les étab. actifs employeurs au 31712 (%) 62,9 71,8
Part étab. de 10 salariés ou plus dans les &tab. actifs employeurs au 31/12 (%) 286 18,2

Source: Insee, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de fEmploi Salarié (Flores) - 2019

Nombre Y

Diors France Diors France

Agriculteurs exploitants 30 416 381 2.3 1.6
Artisans, commercants et chefs d'entreprise 19 1807545 1.8 6.8
Cadres et professions intellectuelles supérieures 94 4912462 8.8 18,4
Professions intermédiaires 241 6959406 227 26,0
Employés 86 7350 111 8.1 275
Ouvriers 593 5272675 55.8 19,7
Total 1063 26718579 1000 100,0

Ensemble
Agriculture
Industrie
Construction

Commerce, transports, services divers

2008 2013 2019

Emplois selon le secteur d'activité
Seuil d'utilisation 3 2000 hab.

Nombre dont femmes (%)

Diors France Diors France

1063 26718579 11,6 48,5
30 688 960 0,0 287
755 3193 486 5,1 298
98 1693838 15,9 1.7
120 12546 747 203 459

Administration publique, enseignement, santé, action sociale 60 8590499 752 682

dont salariés (%)

Diors
84 8
16.5
85,3

100,0
854
100,0

France
B7.8
41,4
93.7
76.2
86.4
53.8



Libellé géographique Médiane (€)
Diors 20 960,00 €
Indre 19 750,00 €
France métropolitaine 21 640,00 €

La population de Diors est principalement constituée d’actifs, ouvriers, travaillant dans des
entreprises de moins de 10 salariés exercant une activité industrielle.

Les habitants sont principalement propriétaires de leur résidence principale. La commune dispose
peu de logements vacants.

Cette dynamique économique permet aux Diorais de bénéficier d’un revenu médian supérieur tant
a la médiane départementale que nationale.
4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Le batiment a usage de bureaux se situe dans un site industriel, la ZI de la Martinerie, a proximité
d’anciennes voies ferrées qui avaient été utilisées par I'armée américaine apreés la seconde guerre
mondiale, dans les années 50-60. Les voies ferrées ont depuis été désaffectées et retirées.

Le batiment est raccordé aux réseaux eau potable, eaux usées et électricité.

parcelles AD 31 et AD 32
2022




4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
DIORS AD 27 5692 rue Lafayette 273 m? Sol
DIORS AD 28 5691 rue Lafayette 359 m? Sol

TOTAL 632 m?

parcelles AD 27 et AD 28

4.4. Descriptif

L'immeuble de plain-pied a été construit dans les années 1950-1960.

Il comprend un hall d’entrée principal avec véranda qui ouvre sur un couloir distribuant en enfilade,
a gauche et a droite, 13 bureaux, une réserve, deux salles de réunion (dont une dispose de cloisons
amovibles de 110 m? environ et la seconde de 40 m? environ), deux ensembles sanitaires hommes-
femmes, des vestiaires, une douche, une chaufferie et baie de brassage, un sas avec une porte
d’entrée.

Le sol des bureaux est en dalles de moquette, des plaques de faux plafond avec néons, les murs
sont tapissés (le papier peint se décolle par endroits, avec des trous et diverses altérations telles
que des traces d'infiltration d’eau).

Les huisseries sont en PVC double vitrage. Certaines fenétres sont équipées de barreaux de sécurité
avec des stores intérieurs. Des bureaux sont aménagés de placards de rangement.

Les bureaux sont vétustes et nécessiteraient des travaux de rénovation qui sont laissés a la charge
du preneur.

Le grand hall est carrelé. Les murs sont recouverts d’une peinture mouchetée, projetée. Un puits de
lumiére en son centre et des carreaux de verre posés aux angles de la piéce octogonale éclairent
naturellement la piece.

Le sol des sanitaires est également carrelé, les murs sont peints et faiencés .



Les sanitaires et le hall sont en état d'usage.

Le chauffage est central avec une chaudiére au fuel.

Le crépi extérieur nécessiterait d’'étre repeint. L'état du toit terrasse n’est pas précisé.
Le batiment est construit sur la totalité des parcelles AD 27 et AD 28.

L'extérieur se situe sur la parcelle AD 20. Il présente un parking permettant de stationner une
dizaine de véhicules et un espace arboré et engazonné.

I

Wl




4.5. Surfaces du bati
SU : 569 m%
Chateauroux Métropole mentionne une superficie des locaux de 632 m?.

Or, les batiments sont construits sur la totalité des deux parcelles AD 27 et AD 28 d’'une surface
totale 632 m?.

Leur superficie utile ne peut donc étre de 632 m2.
En effet, I'épaisseur des murs doit étre extraite.

Pour déterminer la superficie utile d’'un batiment a usage de bureau construit aprés 1950 a partir de
son emprise au sol, il est d'usage d'appliquer un abattement compris entre 8 et 10 %, réduisant la
surface a 568,80 m? soit 632 m? - 10 %, arrondie a 569 m2.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Chateauroux Métropole.

5.2. Conditions d’occupation

L'immeuble est actuellement occupé par I'acquéreur potentiel.

Il a fait I'objet de la signature d'un bail précaire jusqu’au 31/12/2022 moyennant un loyer mensuel
de 2 528 € HT représentant 4 € HT/m?/mois pour 632 m? et 30 336 € HT/an.

6 - URBANISME
6.1.Régles actuelles

| | |
, ESPACE LAFAYETTE - LA MARTINERIE - DIORS (36)
COMMUNALITE PAGGLOMERATION CHATEALIROLIY METROPOLE

SITUATHOM ALY 30 MARS 2019

JI'/ CHATEAUROUX
| parcelles AD 27 et AD 28 | g Legende::
/ e t@ i 1/ FONCIER
\ i | Proprigtaite prive
f 1777 Positionnement dun privé pour achat
Proprigtaire Chateauroux Métropole
{ocoupe par locataire ou koecal technbque)
[ ] Prapriétaing Chateaurous Meétropole ]
' {lcal vacant)
2F DENOMIMATIONS, OCCUPANTS at SHOB
LY AFPI 23w’
L¥ AFPI 159 m
B [a louer/a verdre) 120m’
Bx Pro-Systema 145 m’
] A% Last Link (loglstique) o189 m’
] CATRE 120m?
Ca 5A5 Last Link (logistigue) 257 m?
0 ATE r3r2m
Er SMEA s20m
Ez GMFA Fism
Fr Méca Service FO8
Fz AFP| S44 mrt
G CATRE 105 m*
Hetl SMFA srm’
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Parcelles AD 27 et AD 28: Zone Uy2 : zone d’activités d’intérét prioritaire de développement a
vocation nationale et internationale.

Zonages
Cette zone est couverte par un PLU.
Zones d'activités d'intérét prioritaire de développement a vocation
nationale et internationale B
Zone Uy2

Prescriptions
Aucune information

Informations

Périmétre de droit de préemption urbain - Zone d'activité Economigue

(246) 2

Zonage d'assainissement des eaux usées - Assainissement collectif (AC)

B
Réglement local de publicité intercommunal (RLPi) - Zone Hors
Chateauroux B
Zonage des eaux pluviales - Réseau bien dimensonné B

Servitudes

Aucune information

11.10 LE SECTEUR UY

Les régles ci-dessous complétent les dispositions générales applicables & 'ensemble des zones figurant de
la page 15 4 la page 28, de méme que les régles édictées par les CCCT et, le cas échéant, les RAZ des Zones
d'Aménagement Concerté (ZAC).

Le secteur Uy correspond aux zones d'activités. Il comprend plusieurs sous-secteurs :

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DU SECTEUR Uy

Plusieurs objectifs sont recherches a travers ce secteur Uy :

- orienter le développement economique productif dans des secteurs dedies, de maniére a limiter les
nuisances dans les espaces a dominante habitat,

- mobiliser les reserves foncieres disponibles dans les zones d’activités existantes, notamment pour
permettre |'évolution de I'existant,

- trouver un equilibre entre 'offre commerciale situee dans les centres-villes/centres-bourgs et celle
implantee en périphéerie dans des zones dédiees aux plus grands commerces.



Logement

* |l doit répondre & I"'ensemble des conditions suivantes :

- Il s’agit d’un logement de fonction,

- la surface de plancher est limitee o 50 m?,

- le logement est intégre a une canstruction principale.

*ou il constitue une annexe ou une extension d’un logement existant sous reserve de ne pas creer un
nouveau logement.

Hebergement X . X X X

Artisanat ¥
et commerce de détail

* Sous reserve que l'activite deploie plus de 300 m? de surface de plancher,
*ou qguil s'agisse

X X X :

> de show-rooms d'artisans,
> ou de magasins d’usine,

> ou d'espaces de vente accolés a une activite de production et permettant la commercialisation des
produits issus de cette activite,

> ou d'une extension d’une cellule commerciale de moins de 300 m?, dans la limite d’une augmentation
maximale de 25% de 'emprise au sol existante & la date d’approbation du PLUI,

> d’une activite de loisirs, d'une station de distribution de carburants, d’un concessionnaire
automahbile, camping-car, d’un garage, motocycles et motoculture,

Restauration Tk ' Vv E )
* | a construction doit repondre a {'une des conditions suivantes :
- L'aetivite participe au bon fonctionnement de 'entreprise ou des entreprises de la zone.
Hebergement hételier et touristique J* . X X

* | 'activite participe au bon fonctionnement des entreprises de la zone.

Activite de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

* Sous reserve que l'activite deploie plus de 300 m? de surface de plancher,

10



EQUIPEMENTS D' INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaug et bureaux acc_ueillant du pul_::-ljc v v v X V
des administrations publigues et assimiles
Etabhssemen{ts d e;nse_lgnemgnt, Vv X " "
de santé et d'action sociale
Salles d’art et de spectacles X b4 X X X
Equipements spaortifs v W X X X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Centre de congres et d’exposition

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole

Exploitation forestiere X X X X X
AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
La pratigue du camping en de{hors’de\s terrains X X X " "
amenages a cet effet
Les residences mobiles constituant | hal:nta;des gens X X X ‘ X X
u voyage
Les affouillements et exhaussements de sol V* W* W* ‘ V* W*
Les carrieres X X X X X
Les dechets de toute nature, le stockage de ferrailles * *
S : L : Lo X X v v X
et materiaux de demolition ou de recuperation

*_|ls sont lies a une activité existante dans la zone,
- lls ne presentent pas de risques de securite ou d’insalubrite,
- ils ne sont pas visibles depuis 'espaoce public,

Les installations et constructions V* V* V* N N
lices & la production d’energie renouvelable

* Elles repondent @ 'une des conditions suivantes :

- elles sont liees @ une activite existante ou crége et sont compatibles avec les activites existantes a
proximite,

- lorsque fes contraintes d’usage du terrain ne permettent pas d’autre valorisation et sont
compatibles avec les activites existantes a proximite.

2.1 PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans 'ensemble des secteurs Uyl a Uy4 :

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement ou avec un retrait de 5 métres minimum. Un retrait
superieur pourra &tre exigé dans le cadre de 'application d'une réglementation spécifigue s'imposant
au PLUI.



2.2 PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans I'ensemble des secteurs Uyl & Uy4 :

Les constructions doivent s'implanter en respectant une marge de 5 métras minimum.

Cette marge de recul peut &tre réduite pour les equipements d'intérét collectif et les services publics.

' ' —r

Dans 'ensemble des secteurs Uyl 3 Uy4, la hauteur des constructions ne peut exceder 15 metres a

I'égout du toit ou a I'acrotére.

Une hauteur supérieure pourra &tre acceptee en raison d'exigences fonctionnelles ou techniques.

Les parcelles AD 27 et AD 28 ne sont pas concernées par le plan d’exposition au bruit de
I'aérodrome Chateauroux-Déols adopté par arrété préfectoral du 21 mai 2012.
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6.2.Date de référence et regles applicables

PLUI du 13/02/2020 modifié par délibération approuvée par le conseil communautaire le
10/03/2022.

7 - METHODES D’EVALUATION MISES EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

Cette méthode sera corroborée par la méthode par le revenu qui consiste a qui consiste a

appliquer au revenu de I'immeuble productif de revenus, un coefficient de capitalisation tiré de
I'observation du marché des immeubles loués.
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8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

La zone de la Martinerie a DIORS étant essentiellement a usage industriel, il a été recherché des
ventes d'immeubles a usage de bureaux, d’une superficie comprise entre 200 et 800 m? situés dans
un rayon de 10 kms autour de DIORS au titre de la période du 01/01/2018 au 31/08/2022.

Il a été relevé la liste des termes suivants :

Surf.

Ref. . Année ; ) Prix/m?
CraheEls Adresse Date mutation e utile Prix total (surf. utile)
totale
Uaa: centre 3 RUE DESC DES
1 44/IALIASSI | L en | CHATEAUROUX CORDELIERS 04/12/2020 1850 474 220 000,00 € 464,14 €
44//BN/990//BN
142 lots 60 et i
2 |62/ BN 992 lots | Y32:Cenle | opareauroux | 4AV DY GENERAL 16/12/2021 1964 425 | 157000,00 € 360,41 €
ville ancien RUBY
2 et3// BN
1035/
UB:
extensions
3 44//AN/1293// | urbaines | CHATEAUROUX 48 fI\E’M'VC')'”I‘EEEL 15/12/2021 1900 710 | 1715000,00€ | 241549€
denses du
centre-ville
Uaa : centre
4 44//BN/1063/ | S oty | CHATEAUROUX | 26 RUE CANTRELLE 16/05/2019 1991 250 280 000,00 € 1120,00 €
Uaa : centre
5 44/IAKI61/I36 | o e | CHATEAUROUX | 10 RUE DE LA POSTE 09/01/2018 1969 210 48 000,00 € 228,57 €
Moyenne 919,52 €
Médiane 464,14 €

Terme n°1: Cession par la commune de Chateaux a une société.
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A CHATEAUROUX (INDRE) 36000 3 Rue Descente des Cordeliers,
Un ensemble immobilier correspondant & 'ancienne école Pigier composé de :

1) Un batiment donnant sur la rue Descente des Cordeliers, qui servait d'école,
comprenant :

- Au rez-de-chaussée : hall d'entrée, une piéce a usage de bureau, une autre piece,
une grande salle a usage de cours et deux water-closets,

- Au premier étage (combles aménagés) : une grande piéce servant de salle de cours,
combles aménageables.

2) Un autre batiment & la suite, perpendiculaire au batiment précédent qui servait
egalement d'école, comprenant :

- Au rez-de-chaussée : quatre salles de cours,

- Au premier etage : une chambre avec lavabo, trois salles de cours,

- Au deuxiéme étage : une chambre avec lavabo, combles aménagés en salle de
cours.

3) Cour entre les batiments ci-dessus.

4) Petite cour derrieres le batiment compris sous 'article deux ci-dessus.
Figurant ainsi au cadastre :

Section | N° Lieudit Surface
AL 458 |3 VC DES CORDELIERS 00haOBa7bca

Le bien est destiné a étre loué.

Le batiment est ancien et nécessite d'importants travaux de rénovations. Il se situe dans le coeur de
ville ancien de Chateauroux.

Terme n°2 : Cession par une société a ’ADMR.
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Désignation
Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situé a CHATEAUROUX (INDRE) (36000), 4, 5
et 6 avenue du Géneéral Ruby :

Au sein d'un ensemble immobilier a usage de bureaux et d'habitation.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N® Lieudit Surface

BN 142 4 AV DU GENERAL RUBY 00ha04a31ca

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro soixante (60)

Au rez-de-chaussée, a gauche de |'entrée sud, en fagade sur |a rue, un bureau secré-

tariat, un bureau directeur, un service commercial,
Puis en laboratoire-bureau, un service comptabilité, vestiaire et débarras.

Et dans le fond, un service paiement.
A droite de l'entrée sud, un local d'archives et de mécanographie et une salle de

réunion.

A CHATEAUROUX (INDRE) 36000 4 Avenue du Général Ruby, derriére |a, résidence

des Capucins,
Un batiment & usage de salle de réunion et salle d'archives.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N® Lieudit Surface
BN 990 AVENUE DU GENERAL RUBY 00 ha 02 a67 ca

La vente porte également sur un parking, deux garages et une cave.
L'immeuble construit dans les années 60, en état d’'usage. Il donne sur une artére passante dans le
centre-ville ancien de Chateauroux.

Terme n°3 : Cession entre deux sociétés.

A CHATEAUROUX (INDRE) 36000 48 Avenue Marcel Lemoine,

Un ensemble immobilier comprenant :

- un batiment central a usage de bureaux sur trois niveaux sans ascenseur, avec
une aile sur le coté sud,

- cour devant & usage de parking,

- a |'arriere parcelle engazonnee,

- le reste de |a parcelle, séparé par un mur, constitue un parking avec accés privatif

sur la rue du Colombier.

Section N Lieudit Surface

AN 1293 48 avenue Marcel Lemoine 00 ha32a82ca
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Un premier local est loué a la société COFISOFT pour 72 909,96 € HT/an par bail commercial de 9
ans a compter du 01/07/2021, signé le 30/11/2016.

Un second local est loué a Mme DAVAZE pour 1 569,60 € HT/an par bail commercial de 3 ans signé
le 05/09/2019, renouvelé le 01/08/2021.

Un troisieme local est loué a Mme AMPEAU-PILLAY pour 3 76560 € HT/an aux termes d’un bail signé
le 05/12/2019 et tacitement reconduit.

Un quatrieme local est loué a la CFDT pour 2 487,96 € HT/an aux termes d'un bail signé le
13/04/2013 pour 6 ans, tacitement reconduit depuis le 1°" mai 2019.

Un cinquiéme local est loué a la SCP ML-BRIZIOU-HENNERON pour 20 711,64 € HT/an par bail du
01/01/2012 d'une durée de 6 ans reconduit tacitement depuis le 1°" juin 2019.

Un sixieme local est loué au profit de CIS France pour 11 875,32 € HT/an suite au bail du 10/12/2012
d’un an, tacitement reconduit depuis.

Un septieme local est loué au profit de CABARET et ASSOCIES pour 842,20 € HT/an depuis un bail
signé le 18/02/2015 d'une durée initiale de six mois, tacitement reconduit depuis le 1° septembre
2015.

Total des loyers 114 162,28 € HT.

L'immeuble est en bon état d’entretien, bénéficie d'un emplacement privilégié a Chateauroux et
génere des revenus locatifs.

Terme n°4 : Cession entre deux SCI.




A CHATEAUROUX (INDRE) (36000) 26 Rue Cantrelle,

Un immeuble & usage de bureaux d'une superficie d'environ 250 m? sur deux niveaux
comprenant : 10 bureaux, un réfectoire avec cuisine, 2 wc.

Une cour comprenant 3 places de parking.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N® Lieudit Surface

BN 1063 |26 RUE CANTRELLE 00ha02a91ca

Le bien est vendu loué a la société BSR & ASSOCIES par bail commercial de six ans ayant
commenceé a courir le 1° juillet 2006 moyennant un loyer annuel de 31932 € HT.

L'immeuble est en bon état. Il se situe dans le centre-ville ancien de Chateuroux et il est producteur
de revenus.

Terme n°5 : Cession entre deux SCI.

Désignation

Dans un ensemble immobilier situé 3 CHATEAUROUX (INDRE) (36000) 10 et 12
rue de la Poste.

Figurant ainsi au cadastre :

Section | N° | Lieudit Surface

AK 61 10 rue de la Poste 00 ha 06 a 95 ca

Lot numéro trente-six (36)

Un plateau & usage de local commercial comprenant une entrée -accueil, trois
bureaux, une salle d'attente, deux salles de consultations, cing placards, un WC et un
lavabo.
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L'immeuble construit dans les années 60, bénéficie d'un emplacement géographique privilégié en
centre-ville de Chateauroux dans un secteur commercgant.

8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP

La consultation des sites internet n‘a pas permis de trouver des offres de ventes d'immeubles a
usage de bureau situés sur DIORS.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Aucun terme de comparaison ne se situe a DIORS ou dans une zone industrielle.

lls sont en centre-ville de CHATEAUROUX.

Les termes portent sur des biens présentant des caractéristiques physiques (état d’entretien,
superficie), juridiques (situation locative générant des revenus locatifs) et géographique différentes.

Les prix de cession se retrouvent dans une large fourchette allant de 229,57 €/m? a 2 415,49 €/m?.
La moyenne s’éléve a 919,52 €/m? et la médiane a 464,14 €/m>.

Le terme de comparaison n°1 porte sur un immeuble construit en 1850, dans un quartier ancien, du
centre-ville de Chateauroux.

Le terme n°2 concerne un immeuble construit en 1964, en état d'usage.
Le terme n°3 est en trés bon état et générateur de revenus locatifs importants.
Le terme n°4 vise un immeuble en bon état, construit en 1990.

Enfin, le dernier terme concerne un local situé dans un immeuble de cing niveaux, construit en
1969, en centre-ville de Chateauroux.

Au cas particulier, 'immeuble a évaluer nécessite des travaux de rafraichissement et il se trouve
dans une zone industrielle, a DIORS.

Considérant I'ensemble de ces éléments, il est proposé de retenir la médiane de 464,14 €/m?
comme valeur de référence et d'appliquer un abattement de 10 % pour travaux et 10 %
supplémentaires pour tenir compte de sa situation géographique moins favorable la réduisant ainsi
375,95 €/m? soit 464,14 €- 10 % -10 %.

La valeur vénale de I'immeuble s’établirait ainsi & 213 917 € soit 375,95 €/m? x 632 m? arrondie a
210 000 €.

9 - METHODE COMPARATIVE

9.1. Etudes de marché

9.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

L'étude des actes de vente des termes de comparaison permet de dresser le tableau suivant :
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Année Sl Prix/m? Taux de

rendement

. . . 5
Commune Adresse Date mutation utile Prix total (surf. utile) Loyer annuel | Loyer annuel/m

construct. totale

3 RUE DESC DES

1 CHATEAUROUX RIE DESC X 04/12/2020 1850 474 | 220000,00 € 464,14 € / / /

2 CHATEAUROUX | AV DU SERERAL 16/12/2021 1964 425 | 157 000,00 € 369,41 € / / /

3 CHATEAUROUX 48 ’L‘E’M’\g’?ﬁga 15/12/2021 1900 710 | 1715000,00€ | 241549¢€ 114 162,28 € 160,79 € 6,66 %

4 CHATEAUROUX | 26 RUE CANTRELLE 16/05/2019 1001 250 | 280000,00€ | 1120,00€ 31932,00€ 127,73€ 11,40 %

5 CHATEAUROUX | 10 RUE DE LA POSTE | 00/01/2018 1969 210 | 48000,00€ 228,57 € / / /
Moyenne 91952 € Moyenne 9,03%
Médiane 464,14 € Médiane 9,03 %

9.1.2.Autres sources externes a la DGFIP

La consultation des sites internet n’a pas permis de trouver d'offres de locations d'immeubles a
usage de bureau situés sur DIORS.

Pour des bureaux anciens non rénovés, au 1° janvier 2021, la cote Callon propose un loyer minimal
de 35 € HT/m?/an et maximal de 55 € HT/m?/an représentant respectivement un taux de
rendement de 8,13 % pour un prix de vente minimal de 430 € HT/m? et 6,25 % pour un prix de
vente maximal 3 880 € HT/m?2.

9.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Sur les cing termes retenus, seuls deux étaient générateurs de revenus.

Le montant des loyers annuels constatés est compris entre 6,66 % et 11,40 % aboutissant a une
moyenne et une médiane identique de 9,03 %.

Au cas particulier, le local situé rue Lafayette dans la ZI de la Martinerie a DIORS était loué
moyennant un loyer annuel de 30 336 € HT représentant 14,44 % de la valeur vénale du bien.

Considérant les caractéristiques physiques du bien (état de vétusté, superficie et situation
géographique), le montant du loyer apparaft excessif.

Ainsi en appliquant les taux de rendement présentés par la cote Callon, la valeur vénale de
I'immeuble se situerait entre 373 136 € (30 336 €/8,13%) et 485 376 € (30 336 / 6,25%) représentant
respectivement un prix de vente de 655 €/m? SU et 853 €/m? SU et & 335 946 € avec le taux de
rendement de 9,03 %.

Ces valeurs sont disproportionnées au regard des caractéristiques physiques et géographiques du
bien et du marché immobilier relevé pour ce type de bien.

Il ne sera donc pas tenu compte des valeurs obtenues avec cette méthode d’évaluation.

10 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

Au regard de ses caractéristiques physiques (superficie et vétusté), géographique (ZI a DIORS) et du
marché immobilier local pour ce type de biens, la valeur vénale du batiment a usage de bureaux
situé rue Lafayette dans la ZI de la Martinerie a DIORS, sur les parcelles AD 27 et AD 28, est évaluée
a 210 000 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
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Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 5 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliere a 199 500 £.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Deés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

11 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavutaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

12 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

13 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.
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Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

A W e
1 ."( P ——
| -

e

=~ DERUELLE Eugénie
Inspectrice des finances publiques-Evaluatrice

L’enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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94,Boulevard Béranger
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Affaire suivie par : Eugénie DERUELLE
Courriel :eugenie.deruelle@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 02 47 21 74 86 - 06 35 88 45 21

Réf DS : 8189885
Réf OSE : 2022-36064-21871

7302 - SD

FINANCES PUBLIQUES

Le 29/08/2022

Le Directeur départemental des Finances
publiques d’Indre-et-Loire

M. le Président de Chateauroux Métropole

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE / VALEUR LOCATIVE

La charte de ['évalvation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Entrepdt divisé en deux locaux (C2 et C3) d'une superficie
respective de 130 m? et 257 m2.

Adresse du bien : Espace Lafayette ZI La Martinerie 36130 DIORS

Valeur : 57 000 €,

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)



1- CONSULTANT
Affaire suivie par : M. Antoine ROUSSEAU.

Vos références : /.

2 - DATES

de consultation : 21/03/2022
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis: /

le cas échéant, de visite de I'immeuble : /

du dossier complet: photos et baux mis sur OSE suite a un entretien| 26/08/2022
téléphonique avec M. ROUSSEAU.

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []
par voie d’expropriation L]

Prise a bail : O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de|[]
Iinstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Chateauroux Métropole envisage la vente des locaux identifiés C2 et C3 a I'un des locataires en
place.

Les négociations ont été engagées a partir de la valeur donnée par le service du Domaine en 2018
pour 60 500 € (dossier n°2018-36064V1048).

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

DIORS est une commune située dans le département de I'Indre, en région naturelle de la
Champagne berrichonne, a 10 kms a I'est de Chateauroux.

1 Voir également page 17 de la Charte de |'évaluation du Domaine




Les communes limitrophes sont Sainte-Fauste (4 kms, nord-est), Maron (4 kms, sud-est),
Montierchaume (6 kms, au nord-ouest), Etrechet (6 kms, sud-est), Déols (9 kms a 'ouest).

Il s'agit d’'une commune rurale marquée par 77,5 % de son territoire en terres agricoles. Les zones
industrielles ou commerciales avec les voies de communication représentent 3,2 % et les zones
urbanisées 1,1 % de son territoire.

Sa population est en constante augmentation avec 807 habitants en 2020.

r
A
A

Sainte-Fauste/”

Prairie de
%
MoUsseaux

. Claviéres

Emploi - Chémage

Indicateurs Diors France
Emploi total au lieu de travail 968 26715053
dont part des emplois salariés (%) 95,5 86,7
Taux d'activité des 15 a 64 ans (%) 783 741
Taux de chémage des 15 & 64 ans (au sens du recensement) (%) 7.1 13,4

2008 2013 2019



Indicateurs

Postes dans les établissements

Postes dans les étab. actifs au 31/12

Part de [‘agriculture (%)

Part de l'industrie (%)

Part de |2 construction (%)

Part du commerce _transport,_sernvices (%)

Part de [admin. publique,_enseignement,_santé et action sociale (%)

Diors

873
0,3
78.0
16,5
2.6
2,5

France

25 230 884

1.1
12,7

5.9
475

328

Source: Insee, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de lEmploi 5alarié (Flares) - 2079

Indicateurs

Etablissements

Mb étab.actifs employeurs au 31/12

Part étab. sans salarié dans les étab. actifs employeurs au 31/12 (%)

Part étab. de 1 3 2 salariés dans les étab._ actifs employveurs au 31/12 (%)

Part étab. de 10 salariés ou plus dans les étab. actifs employveurs au 31712 (%)

Diors

35
8.6
62,9
28,6

&

France

2249480
10,0
71,8
18,2

Source: Insee, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de FEmploi Salarié (Flores) - 2019

Nombre
Diors France
Agriculteurs exploitants 30 416 381
Artisans, commercants et chefs d'entreprise 19 1807545
Cadres et professions intellectuelles supérieures 94 4912462
Professions intermédiaires 241 5950 406
Employeés 86 735011
Ouvriers 593 5272675
Total 1063 26718579

Ensemble
Agriculture
Industrie
Construction

Commerce, transports, services divers

2008 2013 2019

Emplois selon le secteur d'activité
Seuil d'utilisation 2 2000 hab.

Diors
28
1.8
88

227
8.1
55,8
1000

Nombre
Diors France Diors
1063 26718579 11,6
30 688 960 0,0
755 3193 486 5.1
a8 1698 888 15,9
120 12546 747 203
8 590 499 75,2

Administration publique, enseignement, santé, action sociale 60

%
France
1.6
6,8
18,4
26,0
275
19,7
100,0

dont femmes (%)

France
485
287
298
117
45,9
68,2

dont salariés (%)

Diors
94 5
16,5
95,3

100,0
854
100,0

France
87.8
41,4
93,7
76,2
86,4
93,8



Libellé géographique Médiane (€)
Diors 20 960,00 €
Indre 19 750,00 €
France métropolitaine 21 640,00 €

La population de Diors est principalement constituée d’actifs, ouvriers, travaillant dans des
entreprises de moins de 10 salariés exergant une activité industrielle.

Les habitants sont principalement propriétaires de leur résidence principale. La commune dispose
peu de logements vacants.

Cette dynamique économique permet aux Diorais de bénéficier d’'un revenu médian supérieur tant
a la médiane départementale que nationale.
4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

L'entrepdt se situe sur un site industriel le long d’anciennes voies ferrées qui avaient été utilisées
par I'armée américaine apres la seconde guerre mondiale, dans les années 50. Les voies ferrées ont
depuis été désaffectées et retirées.

Le batiment est raccordé aux réseaux.

LinamarLight Metals = g
Chateaurouxi(Montupet)

'Ruei.afayette |

entrepdts C2 et C3




SITUATION AU 30 MARS 2019

ESPACE LAFAYETTE - LA MARTINERIE - DIORS (36)
COMMUNAUTE DAGGLOMERATION CHATEAUROUX METROPOLE

Légende:

1/ FONCIER

(local vacant)

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

CHATEAUROUX

Métropole

[1 Propriétaire privé
_ ~ % Positionnement d'un privé pour achat

Propriétaire Chateauroux Métropole
(occupé par locataire ou local technique)

Propriétaire Chateauroux Métropole

2/ DENOMINATIONS, OCCUPANTS et SHOB

Ai AFPI 273m?
Az AFPI 359m?
Bi (a louer/a vendre) 120m?
B2 Pro-Systéme 145m?
G SAS Last Link (logistique) 919 m*
C CATRE 130m?
G SAS Last Link (logistique) 257m?*
D ATE 1312m*
E1 SMFA 520m?
E2 SMFA 715m?
F Méca Service 708 m*
F2 AFPI 544 m?*
G CATRE 105m*
Hetl SMFA 757 m?*

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
DIORS AD 31 Rue Lafayette 374 m? Sol
DIORS AD 32 Rue Lafayette 178 m? Sol

TOTAL 552 m?

/

/

44, Descriptif




Le batiment dispose d'une hauteur sous faitage de 7 m. Sa charpente est métallique, sa couverture
en tdles n'est pas isolée. Le sol de la partie entrepdt est constitué d'une chape lisse, celui de la
partie sanitaire et bureaux est recouvert de dalles de linoléum. Les murs intérieurs de |'entrepét
sont en parpaings peints en blanc, ceux des bureaux et sanitaires sont recouverts d’une peinture
projetée. L'ouverture sur les quais se fait pas une porte métallique coulissante. Deux bureaux de 12
et 25 m? avec un espace de stockage de 230 m? avec sanitaires (douche (bac-a-douche posé sur
parpaing) et WC) ont été aménagés et sont en état d'usage (information et photos transmises par
M. ROUSSEAU en charge du dossier pour le compte de Chateauroux métropole). Les fenétres sont
équipées de barreaux de sécurité. Le chauffage est assuré par des convecteurs électriques, des
néons l'éclairage.

Les quais font 3 m de large et bénéficient d'un auvent en bac acier.

Annexe 1 = Plan du batiment

__________________

SURFACE DDE=257.40 M2 T I i )
SURFACE DDE=95,70M2 de QUAI

15 m2 de Bureaux et Sanitaires

. Local mis a disposibon |

Local C3.




4.5. Surfaces du bati

Le batiment situé sur la parcelle AD 32 dispose d’une superficie de 130 m?, celui de la parcelle AD
31 d'une superficie de 257 m?.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Chateauroux Métropole.

5.2. Conditions d’occupation

Le batiment C3 de 257 m? est loué a la SAS Last Link pour un an par bail signé le 2 décembre 2021,
prenant effet au 1* janvier 2022 et expirant au 31 décembre 2022. Le loyer trimestriel est de 880,31
€ HT représentant un loyer annuel de 3 521,24 € HT.

Le batiment C2 de 130 m? est loué a la SARL Compagnie Alpine de Travaux électriques par bail de 9
ans signé le ayant pris effet le 1" janvier 2004 pour se terminer le 31 mai 2013, reconduit tacitement
depuis. Le loyer mensuel est de 411,23 € HT représentant un loyer annuel de 4 934,76 €.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Parcelles AD 31 et AD 32 situées en zone UY 2.



Zonages

Cette zone est couverte par un PLU.

Zones d'activités d'intérét prioritaire de développement a vocation

nationale et internationale B
Zone Uy2
parcelles AD 31 et AD 32 Prescriptions
Aucune information
Informations

Périmétre de droit de préemption urbain - Zone d'activité Economigue

(2AE) 2
Zonage d'assainissement des eaux usées - Assainissement collectif (AC)
B
Réglement local de publicité intercommunal (RLPi) - Zone Hors
Chateauroux B
Zonage des eaux pluviales - Réseau bien dimensonné B

Servitudes

Aucune information

11.10 LE SECTEUR UY

Les régles ci-dessous complétent les dispositions générales applicables a I'ensemble des zones figurant de
la page 15 3 la page 28, de méme gue les régles édictées par les CCCT et, le cas échéant, les RAZ des Zones
d'Aménagement Concerté (ZAC).

Le secteur Uy correspond aux zones d’activités. |l comprend plusieurs sous-secteurs :

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DU SECTEUR Uy

Plusieurs objectifs sont recherches a travers ce secteur Uy :

- orienter le developpement economigue productif dans des secteurs dedies, de maniere a limiter les
nuisances dans les espaces a dominante habitat,

- mobiliser les reserves foncieres disponibles dans les zones d’activités existantes, notamment pour
permettre |'évolution de I'existant,

- trouver un equilibre entre I'offre commerciale situee dans les centres-villes/centres-bourgs et celle
implantee en peripherie dans des zones dediees aux plus grands commerces.



Logement

* |l doit répondre & I'ensemble des conditions suivantes :

- Il s'ogit d’un logement de fonction,

- la surface de plancher est limitée a 50 m?,

- e logement est intégre a une construction principale.

*ou il constitue une annexe ou une extension d’un logement existant sous réserve de ne pas creer un
nouveau logement.

Heébergement X . X X X

Artisanat X
et commerce de detail

* Sous réserve que 'activité deploie plus de 300 m? de surface de plancher,
*ou qulil s'agisse

X X X i

> de show-rooms d’artisans,

> ou de magasins d’'usine,

> ou d'espaces de vente accolés a une activite de production et permettant la commercialisation des
produits issus de cette activite.

> ou d’'une extension d’une cellule commerciale de moins de 300 m?, dans la limite d’une augmentation
maximale de 25% de 'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLU,

> d’une activité de loisirs, d'une station de distribution de carburants, d’un concessionnaire
automahbile, camping-car, d’un garage, motocycles et motoculture,

Restauration ' y VT .
* | a construction doit repondre a {'une des conditions suivantes :
- L'getivite participe au bon fonctionnement de 'entreprise ou des entreprises de la zone.
Hebergement hételier et touristique J/* . X X

* | 'activite participe au bon fonctionnement des entreprises de la zone.

Activite de services ou s'effectue I'accueil d'une

clientele X
* Sous reserve que 'activite deploie plus de 300 m? de surface de plancher,
* ou que des activités de service existent deja a proximite directe.
Cinema Y ¥ W % W

10



EQUIPEMENTS D' INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimiles

Etablissements d'enseignement,
de sante et d’action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Centre de congres et d’exposition

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

\' X V
X X X
X X X
X X X

Exploitation agricole
Exploitation forestiere

AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
La pratique du camping en dehors des terrains
amenages a cet effet
Les residences mobiles constituant I'habitat des gens
du voyage
Les affouillements et exhaussements de sol

Les carrieres

Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles
et matériaux de démolition ou de récupération

*_|ls sont lies o une activite existante dans la zone,

v*

- lls ne présentent pas de risques de sécurité ou d’insalubrite,

- ils ne sont pas visibles depuis 'espace public.

Les installations et constructions
liees a la production d’energie renouvelable

* Elles repondent a 'une des conditions suivantes :

V*

v#

v*

X X X
X X X
X X X
X X X

V* V* V*
X X

V* V*

v V* V*

- elles sont liees G une activité existante ou créee et sont compatibles avec les activites existantes G

proximite,

- lorsque les contraintes d’usage du terrain ne permettent pas d’autre valorisation et sont

compatibles avec les activites existantes a proximite.

11



2.1 PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans I'ensemble des secteurs Uyl & Uy4 :

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement ou avec un retrait de 5 metres minimum. Un retrait
superieur pourra &tre exige dans le cadre de I'application d’'une réglementation spacifigue s'imposant

au PLUI.

2.2 PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans I'ensemble des secteurs Uyl & Uy4 .

Les constructions doivent s'implanter en respectant une marge de 5 métras minimum.

Cette marge de recul peut &tre réduite pour les equipements d’intérét collectif et les services publics.

—r

Dans 'ensemble des secteurs Uyl 3 Uy4, la hauteur des constructions ne peut exceder 15 metres &

I'eégout du toit ou a I'acrotére.

Une hauteur superieure pourra &tre acceptee en raison d'exigences fonctionnelles ou technigues.

Les parcelles AD 31 et AD 32 ne sont pas concernées par le plan d’exposition au bruit de

I’'aérodrome Chateauroux-Déols adopté par arrété préfectoral du 21 mai 2012.

- leE PewgeEeR -

o
)

-"__’" lep Désarty 7

la Chitre

g,
-
-

T #
- la Pikce da PEntcafia
" £

6.2.Date de référence et régles applicables

PLUI du 13/02/2020 modifié par délibération approuvée par le conseil communautaire
10/03/2022.
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7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

Y

Cette méthode sera corroborée par la méthode par le revenu qui consiste a qui consiste a
appliquer au revenu de I'immeuble productif de revenus, un coefficient de capitalisation tiré de
I'observation du marché des immeubles loués.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

Il a été recherché des ventes d'immeubles a usage d’entrepdt situés sur la commune de DIORS au

titre de la période du 01/01/2017 au 31/07/2022.

Les cessions suivantes ont été relevées :

N° du
terme

Date

Adresse

Parcelle

Zonage

Superficie
terrain

Prix

Superficie
local

Prix HT/m?

Descriptif

21/03/19

5710 rue
Lafayette

AD 30

uy 2

1826

150 000,00 €

1080

138,89 €

Vente du batiment D,
libre d'occupation, a
usage industriel
d’entrepdt par
Chéateauroux métropole a
une société

15/06/18

Le camp de la]
Martinerie

C 253

uy 2

4370

360 350,80 €

2430

148,29 €

Vente entre sociétés
d’une local d'activité libre
d’occupation
comprenant une aire de
stockage, des bureaux et
des sanitaires.

07/03/17

5702 rue
Lafayette

AD 33

Uy 2

1274

96 000,00 €

919

104,46 €

Vente par Chéateauroux
Métropole a une société,
anciennement locataire,

d'un bétiment a usage

d'atelier industriel et de
bureaux comprenant 919

m2 d’entrepbt couvert
avec quai de chargement

28/04/17

5693 rue
Lafayette

C 693

uy 2

1826

136 500,00 €

1312

104,04 €

Vente par Chéateauroux
Métropole & une société
d'un béatiment dont 544
m2 sont loués, & usage
d'atelier et de dépdt
couvert, avec quai de
chargement d'une
superficie de 1 312 m?

13

Moyenne

123,92 €

Médiane

121,68 €




Terme n°1: 5710 rue Lafayette DIORS.

Il se trouve sur l'arriere des parcelles AD 31 et AD 32 a
évaluer. Les caractéristiques physiques sont semblables mais
la vente porte sur un grand batiment.

Terme n°2: Le camp de |la
Martinerie a DIORS.

La vente porte sur une partie d'un
tres grand batiment en état
d'usage.

14



Terme n°3: 5702 rue
Lafayette DIORS.

Le batiment constitue le
prolongement de
I'immeuble a évaluer. = :
SMFA ST
deliela

Terme n°4: 5693 rue
Lafayette DIORS.

Il s'agit du grand batiment \ .
situé de l'autre coté de la \ |
rue. \ _ g a ¥

% ' \
= Rue lafayette £valuer

\ . i |

.ﬁ o

\ terme de
comparaizonn’3 [

T
W it
® Pro Systemes

Informatiqu

8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP

Il a été recherché des annonces de ventes de locaux a usage d’entrepdt sur le département de
I'Indre.

Description du bien

Vente batiment agroalimentaire Chateauroux / Indre - 567 m?

Vente d'un btiment agroalimentaire de 567 m= prés de Chteauroux, en région Centre-vVal de Loire, sur la
commune de Buzancais. Le btiment agroalimentaire dispose d'une trés bonne visibilité commerciale. Il est
en bon état. Ce btiment comporte: un laboratoire de 94 m2, 2 chambres froides négatives (20 et 8 m?), 3
chambres froides positives (20 m2, 7,32 m® et 7,34 m2), bureaux avec locaux sociaux et salle de réunion,
un terrain de 2474 m?, deux espaces de stockage (118 m= sec et 105 m? de produits finis), une zone de
livraison de stockage et stockage marchandises. Il dispose également d'un parking 14 places et un accés

poids lourds, d'une porte sectionnelle de plain-pied.
Estimation du bien: 200.000€ HT

Entrepdt & vendre Buzangais
200 000€ | 567 m*

15



Local d'activité - Ardentes prés Chateauroux

36120 Ardentes

Surface - Prix -

325m* 293 832¢

Photos '

Entrepét / Logistique Cession de murs Murs libres

2625m

36340 Malllet

Surface -

2625m:

Vente - Entrepot

Niveau

Prix -

650 000 ¢

Surface

2230

70

325

16

Détail

Batiment principal 3 usage d'activité

et/ou de stockage + 240 m® d'auvent

pour stockage 38 métres de portes
coulissantes de plain pied (hauteur 4,5
m) 2 portes sectionnelles de plain pied

Bureau

Batiment secondaire de stockage, qui
servait de salle de peinture + stockage
Surfaces non béties - auvent pour
stockage : 240 m?® - aire de lavage - 30
m2



Synthése :

Commune Nature du bien Prix Superficie Prixim?
BUZANCAIS | Batiment agroalimentaire | 200 000,00 € 567 352,73 €
ARDENTES Local d’'activité 293 832,00 € 325 904,10 €

MAILLET Entrepbt logistique 650 000,00 € 2625 247,62 €
Moyenne 501,48 €
Médiane 352,73 €

Ces offres portent sur des biens plus récents, en meilleur état et bénéficient d’un emplacement
géographique soit privilégié soit plus excentré de I'agglomération Castelroussine.

Elles ne seront donc pas retenues en tant que telles.

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Tous les termes de comparaison se situent dans la méme zone d’activités que les locaux a évaluer
présentant des caractéristiques physiques similaires.

Les deux premiers termes sont vendus libres d’occuation. Leurs valeurs sont les deux plus hautes.
Le troisieme terme est acheté par le locataire et le quatrieme est partiellement loué a un tiers.

Les prix compris sont entre 104,04 € HT/m? a 148,29 € HT/m? avec des moyenne et médiane
proches I'une de l'autre portant respectivement 123,92 € HT/m? et 121,68 € HT/m?.

Les superficies mentionnées dans les actes, comprises entre 919 m? et 2 430 m?, sont toutes bien
supérieures aux locaux a évaluer, 257 m? et 130 m? soit un total pour les deux locaux de 387 m?.

L'examen du descriptif figurant dans les extraits d’actes permet de relever que seul le terme n°2
mentionne des sanitaires et des bureaux en sus de la partie a usage d’entrepét.

Au cas d'espece, il est privilégié les caractéristiques physiques su bien a la situation juridique.

Considérant I'ensemble de ces éléments (caractéristiques physiques et superficie), il est proposé de
retenir le terme n°2 comme valeur de référence soit 148,29 €/m? aboutissant a une valeur vénale de
57 388 € pour les locaux C2 et C3 soit 148,29 €/m? x 387 m?, arrondie a 57 000 €.

9 - METHODE DES REVENUS

9.1. Etudes de marché

Description du bien
Location entrepét logistiqgue Chateauroux — 5000 m? — Chateauroux

Entrep6t logistique en location & Chteauroux, d'une superficie totale de 5000 m=. Lentrepdt logistique

™ L — dispose de bureaux et d'un parking poids lourd.
| PR -
=TIT AL AL

i Ht

Location Entrepdt Chateauroux
12 083€/mois | 5000 m?
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Description du bien

Location entrepbt logistique Chateauroux - 940 m? - Chateauroux Est

Entrepdt logistique en location a I'est de Chteauroux d'une superficie totale de 940 m2. Il est composé de
bureaux: 130 m2, d'entrepdt: 790 m? et de locaux sociaux: 20 m2. Prix de I'entrepdt logistique & louer: 49.79

€ HT/m*/an.
Location Entrepdt Déols
3 838€£/mois | 940 m*

Commune Nature du bien Loyer mensuel | Loyer annuel | Superficie | Loyer/m?an
CHATEAUROUX Entrepdt logistique 12 083,00 € 144 996,00 € 5000 29,00 €
CHATEAUROUX Entrepbt logistique 3838,00 € 46 056,00 € 940 49,00 €

Moyenne 39,00 €
Médiane 39,00 €

9.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenve

L'évaluation par les revenus permet, pour les biens ayant naturellement vocation a étre loués, de
recouper |'évaluation faite par comparaison au moyen d'un taux de capitalisation qui exprime en
pourcentage le rapport entre le revenu de I'immeuble et sa valeur (hors droits et frais).

Au cas particulier, le loyer annuel est actuellement de 4 934,76 € pour le local C2 et de 3 521,24 €
pour le local C3 soit 8 456 € pour I'ensemble.

Le taux de capitalisation qui résulte de la valeur vénale déterminée, s'établit a 14,83 % soit
8 456 €/57 000 £.

Au 1% janvier 2021, la cote CALLON mentionnait des prix de location sur Chateauroux de
41 € HT/m?/an pour des entrepéts et un prix de vente moyen de 445 € HT/m? aboutissant a un taux
de rendement de 9,21 %.

Les deux offres relevées proposent des loyers légérement inférieurs (39 €/m?/an).

Au cas particulier, le taux obtenu de 14,83 % est supérieur a ces indicateurs car les batiments et la
zone industrielle dans laquelle ils sont implantés sont anciens. Enfin, leur visibilité est moindre.

En retenant, le taux de 9,21 %, la valeur vénale des locaux s’éléverait a 91 813 € soit 8 456 €/9,21 %
représentant 237,24 €HT/m?2 Cette valeur est disproportionnée par rapport aux termes de
comparaison relevés dans ce secteur.

10 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.
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Au regard des caractéristiques physiques des locaux construits sur les parcelles AD 31 et AD 32
(batiments a usage d’entrepdt ancien avec bureau et sanitaire en état d'usage, superficie), de leur
situation géographique, de leur situation juridique (loués), leur valeur vénale est évaluée a
57 000 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
Cette valeur n‘est pas assortie de marge d’appréciation.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de |'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

11 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavutaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

12 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n"est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.
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13 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

| [:F ._,.'-.-_='_:'- e
S =
=~ DERUELLE Eugénie

Inspectrice des finances publiques-Evaluatrice

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigues.
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Bureaux et Usine {/) (AL Chateauroux Métropole

A l'attention de Mme DUPONT
Rue Lafayette Hotel de Ville CS 80509
Zl de la Martinerie 36012 Chateauroux Cedex
36130 DIORS

Tel - 02 54 N7 77 89
Objet : Votre proposition de rachats de batiments

Madame Dupont,

Faisant suite a vos 2 propositions datées 30 septembre et 14 octobre 2022, nous avons le
plaisir de vous confirmer notre intérét pour I’ acquisition de ces 2 batiments

- L'un cadastré AD 31 et AD 32 pour un total de 552 M2, au prix de 60.000 € H.T.
(soixante mille euros) pour approbation au conseil communautaire du 15 novembre
2022

- L'autre cadastré AD 27 et AD 28 pour un total de 632 M2, au prix de 200.000 € H.T.
(Deux cent mille euros) opération d’achat ne pouvant se faire qu’a partir du 1¢
janvier 2023,

Dans I'attente de recevoir les documents officiels en vue de I'acquisitions de ces 2
batiments,
Veuillez agréer, Madame Dupont, I'expression de nos sincéres salutations.

A Diors, le 24 octobre 2022

/

uyélia TW{O'/
DG

PS. La société CATRE utilisait un garage situé 3 'extréme droite par rapport a I'entrée...
Qu’en est -il ? Auriez-vous quelques indications a ce sujet ?
D’avance merci pour votre retour d’informations.





