
République Française Délibération n°2023-249 du 19/12/23

Le  mardi  19  décembre  2023,  le  Conseil  communautaire  de
Châteauroux-Métropole, qui s'est réuni en séance ordinaire et publique
à la Mairie dans la salle habituelle de ses séances, par convocation en
date du 12 décembre 2023 et sous la Présidence de M. Gil AVÉROUS,
Président, a délibéré.

Délibération affichée et 
exécutoire le :

Présents  (41)  :  M.  Gil  AVÉROUS,  Mme  Chantal  MONJOINT,  Mme
Catherine  RUET,  M.  Brice  TAYON,  Mme  Imane  JBARA-SOUNNI,  M.
Philippe SIMONET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Christine DAGUET,
M. Denis MERIGOT, Mme Monique RABIER, Mme Catherine DUPONT,
M. Dominique TOURRES, M. Charles-Henri BALSAN, M. Eric CHALMAIN,
Mme  Liliane  MAUCHIEN,  M.  Michel  GEORJON,  Mme  Nahima
KHORCHID, M. Damien NOEL, M. Tony IMBERT, M. Maxime GOURRU,
M. Gilles CARANTON, M. Didier BARACHET, Mme Pascale BAVOUZET, M.
Marc  FLEURET,  Mme  Delphine  GENESTE,  M.  Fabien  BISTON,  Mme
Marie  SALLÉ,  M.  Luc  DELLA-VALLE,  M.  Christian  BARON,  M.  Marc
DESCOURAUX, M. Didier DUVERGNE, Mme Danielle DUPRÉ-SÉGOT , M.
Bruno PALLEAU, Mme Valérie LEGRÉSY, M. Jean-Michel FORT, M. Olivier
VIGNAU, M. Gilbert BLANC, M. Ludovic RÉAU, Mme Brigitte VOITIER, M.
Henri LORY, Monsieur Jean François MORIN.

Excusé(s)  (12) :  M.  Jean-Yves  HUGON,  M.  Stéphane  ZECCHI,  Mme
Christelle PALLEAU. M. Roland VRILLON ayant donné procuration à M.
Brice TAYON, Mme Florence PETIPEZ ayant donné procuration à Mme
Catherine RUET, Mme Frédérique GERBAUD ayant donné procuration à
M.  Charles-Henri  BALSAN,  Mme  Alix  FRUCHON  ayant  donné
procuration à M. Tony IMBERT, Mme Sabine DESMAISON ayant donné
procuration  à  Mme  Catherine  DUPONT,  Mme  Danielle  FAURE  ayant
donné  procuration  à  M.  Maxime GOURRU,  M.  Jacques  BREUILLAUD
ayant  donné  procuration  à  M.  Gilles  CARANTON,  M.  Philippe
GUERINEAU  ayant  donné  procuration  à  M.  Christian  BARON,  M.
François JOLIVET ayant donné procuration à M. Gil AVÉROUS.  

43 : Appel à projets Habitat Innovant - Lauréat

Par délibération n°2022-143 du 29/09/2022, le Conseil communautaire a approuvé les conditions et
le lancement de l’Appel à projets « habitat innovant » mis en place dans le cadre du  Programme
Local de l’Habitat 2021 – 2026 de Châteauroux Métropole.

Cet Appel à Projets est annuel jusqu’en 2026 et permet au lauréat de bénéficier d’une  prime de
30 000 € de la Collectivité.

L’édition 2023 a été lancée en octobre et les candidatures étaient ouvertes jusqu’au 24 novembre.

Seule  la  commune  de  Jeu-les-Bois  a  candidaté  avec  son  opération  d’acquisition  de  deux  biens
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vacants et dégradés en centre bourg, avec la démolition-reconstruction du premier (Type 3 de 77 m2,
loyer prévisionnel 600€, avec terrasse couverte, garage et terrain de 1 000m2) et la réhabilitation
totale du deuxième (Type 4 de 94 m2,  loyer  700€, avec terrasse couverte,  carport  et  terrain de
1 000m2).

Dans l’esprit du Programme Local de l’Habitat (PLH), ce projet permet de remobiliser le parc existant,
de réduire la vacance, et de revitaliser le centre-bourg en y proposant une offre locative neuve et
complémentaire qui permettra de répondre à une demande exprimée sur la commune.

Il est ainsi totalement en phase avec les critères énoncés dans le règlement de l’Appel à projets et en
fait une candidature recevable.

En conséquence, seul candidat, et avec un avis favorable du jury, le lauréat est la commune de Jeu-
Les-Bois, pour son projet de démolition/reconstruction et réhabilitation de deux logements locatifs
individuels en centre-bourg, primé à hauteur de 30 000€.

Une convention entre Châteauroux Métropole et la commune de Jeu-Les-Bois précise les conditions
du partenariat.

Il est proposé au Conseil communautaire :

-  d’autoriser le Président, ou son représentant, à signer la convention entre Châteauroux Métropole
et la commune de Jeu-Les-Bois ;

-  d'autoriser le  versement de la prime selon les modalités prévues par le règlement de l’Appel à
Projets.

Sans discussion, le Conseil communautaire approuve le rapport à l'unanimité .

#signature#

Le Président,                                                                       La Secrétaire de séance           

M. Gil AVÉROUS                                                                 Mme Danielle DUPRÉ-SÉGOT




JEU-LES-BOIS

PROGRAMME DE REHABILITATION DE

DEUX MAISONS DANS LE CENTRE BOURG
Rénovation d’un logement existant – Démolition-reconstruction d’un logement



Pourquoi ce projet.

La commune désire proposer à la location des logements spacieux, 
confortables, répondant à un souci de maîtrise de l’énergie. L’école
communale, des liaisons rapides vers Châteauroux, le calme de la 
campagne sans l’isolement sont les atouts propres à répondre aux 
souhaits de jeunes couples.



Les 2 

maisons

Ecole

Mairie



Position 

cadastrale.



DESCRIPTION DU PROJET

Maison 1 de 94 m2 – Type 4 aux normes PMR – avec terrasse couverte et carport

- Maison existante de type longère qui sera réhabilitée dans le même style 

- Terrain attenant de 1000 m2

- Surface habitable : 94 m2 – Carport : 26,51 m2 – Terrasse : 19,58 m2

Maison 2 de 77 m2 – Type 3 aux normes PMR – avec terrasse couverte et garage

- Maison qui sera détruite car la structure existante présente des signes d’amiante

- Reconstruction d’une maison à la place de celle démolie

- Terrain attenant de 1000m2

- Surface habitable : 77m2 – Garage : 17,90 m2 – Terrasse : 23,40 m2

Les garages existants vétustes et amiantés seront démolis



• AVANT TRAVAUX

T4 – Maison 1 T3 – Maison 2



Proposition de transformation et aménagement par le cabinet d’architecture Néroli



MAISON T4 – 94m2



Plan maison 1 – T4 – 94 m2



MAISON T3 - 77 m2



Plan maison 2 – 77m2 – T3



ETAT PROJETE DES DEUX MAISONS



PLAN DE FINANCEMENT

DETR accordée sur la base de l’estimatif 624 350,00 € soit 50%

FAR versé au mois de juillet 2022 sur l’acquisition des maisons

Fonds de concours 2021 accordés le 11 octobre 2021

Fonds 1 Commune / 1 logement vu avec le département – demande en cours

Aides Châteauroux Métropole accordées le 10 juillet 2023

Fonds de patrimoine refusé

DSIL refusée – Demande de révision du dossier pour une demande complémentaire

Achat des maisons 40 000,00 € DETR 2022  312 175,00 €

Frais de notaires 1 950,00 € Fonds 1 commune / 1 logement 27 380,00 €

Travaux 629 130,36 € Aide Châteauroux Métropole  acquisition 8 000,00 €

Architecte 40 000,00 € Aide Châteauroux Métropole  démolition 10 000,00 €

Socotec 22 000,00 € Fonds de concours 2021  15 555,00 €

Repéragae amiante et  

HAP dans les enrobés 1 296,00 € FAR 2022 9 133,00 €

Fonds propres 102 133,36 €

Crédit 250 000,00 € sur 30 ans 250 000,00 €

TOTAL 734 376,36 € 734 376,36 €

Dépenses HT Recettes



- Acquisition des maisons au mois de janvier 2022 .

- Le premier permis a été accordé le 26 avril 2022

- Les analyses ont été réalisées par Socotec au mois de juin 2022

- Le premier marché a été déclaré sans suite pour motif d’intérêt général le 10 octobre 2022. En effet le 
montant des travaux dépassait l’estimatif réalisé par l’architecte.

- Le permis modificatif a été déposé le 22 novembre 2022. Le second marché a été validé le 12 juin 

2023 par délibération. Les entreprises ont été choisies pour chacun des lots

- Commencement des travaux mars 2024

- Fin des travaux juillet 2025

ECHEANCIER DE REALISATION

01/22 Acquisition des maisons

26/04/2022 Premier permis accordé

06/22 Analyses réalisées par SOCOTEC

10/10/2022 1er marché déclaré sans suite pour motif d’intérêt général

22/11/2022 Permis modificatif déposé – Réduction de la surface du plancher de la maison 1 –

Suppression du garage mise en place d’un carport

03/2024 Commencement des travaux

07/2025 Fin des travaux



PROJET QUI S’INSCRIT DANS LES GRANDES LIGNES DU PLH

- Optimisation du foncier bâti existant du Centre bourg

- Démolition pour obsolescence  - reconstruction au même 

emplacement (maison 2)

- Améliorer et agrandir le parc locatif existant

- Répondre aux besoins des demandes croissantes de location       

dans notre commune

- Constructions innovantes

Bâtiments économes en énergie

Confort et qualité de vie 

Prévision du montant des loyers

Loyer maison 1 : 700,00 €

Loyer maison 2 : 600,00 €



INTERVENTIONS SUR LE PARC EXISTANT 

DE JEU-LES-BOIS
21 Chemin de l’Ecole

1 chemin de l’Ecole

9 rue St Roch

Projet des deux 

maisons

2 place Bellevue 

Maison en cours d’acquisition 

Logements 

communaux 

Rénovés par Scalis

Bail emphytéotique

Restaurant

Logement à l’étage de la 

Mairie 1 place Bellevue

Logement à l’étage de 

l’Ecole 8 place Bellevue





Réalisations communales



9 RUE ST ROCH

Budget opération

Dépenses Recettes

HT

Travaux 83 811,46 € Fonds commune - logt 5 660,00 €

Architecte 5 500,00 € DETR 40% 35 677,20 €

Missions socotec 2 900,00 € Fonds de concours 15 555,00 €

Etude thermique 950,00 € CRST 12 200,00 €

CEE 3 709,00 €

Fonds propres 20 360,26 €

TOTAL 93 161,46 € 93 161,46 €

Montant loyer mensuel : 260,00 €
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PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT  
2021 - 2026 

 

 
 
 
 

CONVENTION D’ATTRIBUTION D’UNE SUBVENTION 
 

 
 

 
 
 
Entre :  
 
La Communauté d’agglomération Châteauroux Métropole, ayant son siège social à l’Hôtel de Ville – 
CS 80509 – 36012 Châteauroux cedex, représentée par Monsieur Gil Avérous, en sa qualité de 
Président, d’une part,  
 
Et : 
 
La Commune de Jeu-Les-Bois, ayant son siège social à la Mairie de Jeu-Les-Bois, 1 Place Bellevue, 
36120 Jeu-Les-Bois, représentée par Monsieur Jacques Breuillaud, en sa qualité de Maire, lauréat de 
l’Appel à projets « habitat innovant » 2023 de Châteauroux Métropole, d’autre part. 
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Article 1 : OBJET  
Le Programme Local de l’Habitat 2021 – 2026 de Châteauroux Métropole prévoit, dans son 
programme d’actions, la mise en place d’un APPEL A PROJETS annuel permettant au lauréat de 
bénéficier d’une PRIME de 30 000 € de Châteauroux Métropole (à raison d’un appel à projet par an 
jusqu’en 2026). 
 
L'aide de 30 000 € vise à soutenir un projet spécifique de logements en marge des seuls dispositifs 
actuels d'aide à la pierre de Châteauroux Métropole : 

- Projets immobiliers innovants, 
- Opérations de logements pour des populations spécifiques ou programmes mixtes,  
- Création/rénovation de logements en réutilisation de bâtis/fonciers existants, 
- Opérations expérimentales, 
- Montages innovants… 

 
Les projets présentés doivent répondre à des besoins et enjeux identifiés localement,  

- par exemple pour intervenir sur un parc ancien/vétuste/vacant/obsolète...  
- ou un patrimoine stratégique en termes de localisation ou d’intérêt architectural,  
- pour produire une offre nouvelle, en création ou adaptation, en réponse à un besoin 

identifié,  
- et/ou présenter un caractère innovant ou d'expérimentation : habitat inclusif, 

intergénérationnel, participatif, mobile, modulable, évolutif, écologique, performant. 
 
La présente convention a pour objet de préciser les modalités d’attribution de la prime accordée au 
lauréat de l’Appel à Projets « habitat innovant » édition 2023 pour le projet suivant. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Article 2 : BENEFICIAIRE  
Commune de Jeu-Les-Bois 
Siège social : Mairie, 1 Place Bellevue 36120 Jeu-Les-Bois 
 
 
Article 3 : MONTANT DE LA PRIME  
30 000 €. 
 
 
Article 4 : ENGAGEMENT DU BENEFICIAIRE  
La Commune de Jeu-Les-Bois s’engage à respecter l’opération telle que présentée dans le cadre de 
l’Appel à projets et approuvée en Conseil communautaire du 19 décembre 2023. 
 
Toute modification à intervenir dans le programme devra être signalée à la Communauté 
d’agglomération Châteauroux Métropole. 

 
Acquisition + démolition/reconstruction et réhabilitation  

de 2 biens vacants dégradés en centre-bourg 
et production de 2 logements locatifs individuels  

T3 (77m2 – 600€ de loyer) et T4 (94m2 – 700€ de loyer) 
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Article 5 : MODALITES D’ATTRIBUTION DE LA SUBVENTION 
Sauf dérogation exceptionnelle accordée par le Président de la Communauté d’agglomération 
Châteauroux Métropole, la décision d’attribution de la prime doit être préalable à tout 
commencement d’exécution des travaux. 
 
La subvention est accordée à la Commune de Jeu-Les-Bois par la Communauté d’agglomération 
Châteauroux Métropole. 
 
 
Article 6 : MODALITES DE PAIEMENT DE LA SUBVENTION 
Après signature de la présente convention, la subvention sera versée en deux fois : 

 50 % sur constatation du commencement d’exécution de l’opération (sur justificatifs) ; 

 50 % à la réception des travaux (sur justificatifs). 
 
 
Article 7 : DELAIS DE REALISATION  
L’opération doit être achevée et la demande de solde intervenir dans un délai maximum de 2 ans à 
compter de la date de notification de l’attribution de la prime. 
 
A défaut, et sauf si le Président de la Communauté d’agglomération Châteauroux Métropole a donné 
son accord pour proroger ce délai au vu d’une demande motivée, la décision de subvention pourra 
être annulée par délibération du Conseil communautaire. 
 
 
Article 8 : VALIDITE 
La présente convention sera caduque au terme de 2 ans à compter de sa signature, sauf prorogation 
accordée du Président sur demande motivée. 
 
 
Article 9 : OBLIGATIONS DU BENEFICIAIRE 
Le bénéficiaire doit s’engager sur les conditions d’octroi de la subvention, faute de voir sa subvention 
annulée et d’être contraint, s’il y a lieu, de reverser les acomptes alloués.  
 
 
Fait à Châteauroux, le …………….. 
 

 
Pour la Communauté d’agglomération  
Châteauroux Métropole  
Le Président, 
 
 
Gil Avérous 

 
 
 
Pour la Commune  
de Jeu-Les-Bois 
Le Maire, 
 
 
Jacques Breuillaud 
             
 
 




