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DU PROJET DE TERRITOIRE A SA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Des documents de référence pour l'instruction des autorisations d’urbanisme
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PROGRAMMATION (OAP)

UN TERRITOIRE DIVISE EN QUATRE ZONES

Le territoire est divisé en quatre types de zones : urbaines, a urbaniser, agricoles, naturelles et forestieres. Le reglement écrit fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune d’elles.

B LES ZONES URBAINES - U B LES ZONES A URBANISER - AU

« Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les equipements « Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation »
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacite suffisante pour desservir les constructions _ Article R151-20 du Code de I'Urbanisme -

a implanter » - Article R151-18 du Code de I’'Urbanisme - , . _ o , o
Dans le PLUi, les zones a urbaniser ont été délimitées dans le respect des trois grands objectifs du

Dans |e PLUi, ont ete definies : scénario de développement inscrit dans le PADD :

> des zones urbaines mixtes a vocation dominante Habitat, declinees en secteurs : _Limiter I'extension des espaces urbanisés de maniére a réduire d’au moins 50% la consommation
_Ua correspondant aux centres anciens caractérisés par un tissu dense et des implantations fonciere entre 2020 et 2030 par rapport a celle enregistrée sur les dix dernieres années.
generalement a l'alignement cadrant 'espace rue, _Localiser les zones d’urbanisation future en continuité directe des espaces urbanisés.

_Ub correspondant aux extensions urbaines denses du centre-ville de Chateauroux, _Utiliser prioritairement les secteurs en densification, a proximité des équipements et des services.

_Uc correspondant aux extensions urbaines accueillant ou étant destinées a accueillir des formes

d’habitat collectif, . : C . : ,
Concilier croissance et limitation de la consommation d’espace

_Ud correspondant aux extensions urbaines pavillonnaires, dont la plupart ont été réalisées sous

e ) Evaluer les constructions réalisables dans le tissu urbain existant avant d'envisager d'étendre le
forme d’opérations d’ensemble,

bourg :
__Uh correspondant aux principaux hameaux.
_les dents creuses : _les parcelles densifiables : _les parcelles mutables :
Le cas des hameaux espaces urbains non batis parcelles baties «sous- parcelles pouvant changer
, entre deux zones baties peu occupées» pouvant étre d’affectation (friches).
Au vu du contexte législatif actuel et des principes de la limitation de consommation d’espaces &loignées divisées

agricoles et naturels, seuls quelques hameauxsont classés enzone urbaine (U). Des criteres objectifs

(taille, équipements, commerces etc.) ont permis d’identifier les hameaux éligibles. .

> des zones urbaines ayant des vocations plus spécifiques, notamment les secteurs :

_Up correspondant aux grands ensembles batis patrimoniaux,

_Ue correspondant aux grands sites d’équipements publics et/ou d’intérét collectif,

_Uy correspondant aux zones d’activités.

? I.Es ZuN Es NATURELLES ET FGRESTI E REs - N « Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en

raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles »
« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a

protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment Il s’agit d’espaces protéges, dédiés a I'agriculture ou seules les constructions liées a |'activité agricole
du point de vue esthétique, historique ou écologique ; sont autorisées.

- Article R151-22 du Code de I’'Urbanisme -

2° Soit de l'existence d’une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractére d’espaces naturels ; Le cas des habitations isolées au sein des zones A et N et non classées en zone U

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; Dans les zones A et N, les extensions et les annexes des habitations existantes sont autorisees.

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues »

- Article R151-24 du Code de I'Urbanisme -
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