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Un territoire divise en quatre zones
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Du projet de territoire a sa traduction reglementaire

www.cittanova.fr

S’appliquent sur 
tout le territoire

1 - Je prends connaissance des 
règles générales.

2 - Je respecte de manière stricte 
les règles de la zone où se trouve 

mon projet.

4 - Mon projet se situe t-il dans 
une zone à urbaniser ? Si oui je 

respecte l'esprit des orientations 
d'aménagement proposées.

Réglementation 
spécifique

Réglementation 
générale

S'appliquent sur une zone

complémentaires
 et indissociables

Le projet 
politique

Les pièces 
opposables

Règlement écrit 
et règlement graphique 

(plan de zonage)

Orientations 
d'aménagement et de 
programmation (OAP)

Projet 
d’Aménagement 

et de 
Développement 

Durables
(PADD)

Rapport de 
présentation

Diagnostic, enjeux et évaluation 
environnementale

Dispositions 
générales

Prescriptions graphiques particulières

permis de construire, 

d’amenager ou 

declaration de travaux

Dispositions 
par zones

Réglementation nationale (hors PLUi)

Servitudes d'utilité publique (hors PLUi)

Qualité du projet et desserte du terrain

Encadre l'urbanisation des zones à 
urbaniser

Urbaine A Urbaniser

AgricoleNaturelle ou 
forestière

Sectorielles

3 - Mon projet se situe-t-il dans 
un secteur faisant l'objet de 
prescriptions spécifiques ?

Des documents de référence pour l’instruction des autorisations d’urbanisme

Évaluer les constructions réalisables dans le tissu urbain existant avant d'envisager d'étendre le 
bourg :

_les dents creuses :
espaces urbains  non bâtis 
entre deux zones bâties peu 
éloignées.

_les parcelles densifiables : 
parcelles bâties «sous-
occupées» pouvant être 
divisées.

_les parcelles mutables : 
parcelles pouvant changer 
d’affectation (friches).

Concilier croissance et limitation de la consommation d’espace

Le cas des hameaux

Le changement de destination

Des prescriptions particulieres

Pièces réglementaires

Le territoire est divisé en quatre types de zones : urbaines, à urbaniser, agricoles, naturelles et forestières. Le règlement écrit fixe les règles applicables à l’intérieur de chacune d’elles.

« Peuvent être classés en zone naturelle et forestière, les secteurs de la commune, équipés ou non, à 
protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment 
du point de vue esthétique, historique ou écologique ; 

2° Soit de l’existence d’une exploitation forestière ; 

3° Soit de leur caractère d’espaces naturels ; 

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues »

 - Article R151-24 du Code de l’Urbanisme -

Les zones naturelles et forestieres - N
Les zones agricoles  - A

Il s’agit d’espaces protégés, dédiés à l’agriculture où seules les constructions liées à l’activité agricole 
sont autorisées. 

« Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en 
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles »

- Article R151-22 du Code de l’Urbanisme -

Les zones a urbaniser - AULes zones urbaines - U
« Peuvent être classés en zone urbaine les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements 
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 
à implanter »  - Article R151-18 du Code de l’Urbanisme -

Dans le PLUi, ont été définies :

> des zones urbaines mixtes à vocation  dominante Habitat, déclinées en secteurs :

_Ua correspondant aux centres anciens caractérisés par un tissu dense et des implantations 
généralement à l’alignement cadrant l’espace rue,

_Ub correspondant aux extensions urbaines denses du centre-ville de Châteauroux,

_Uc correspondant aux extensions urbaines accueillant ou étant destinées à accueillir des formes 
d’habitat collectif,

_Ud correspondant aux extensions urbaines pavillonnaires, dont la plupart ont été réalisées sous 
forme d’opérations d’ensemble,

_Uh correspondant aux principaux hameaux.

Dans le PLUi, il s’agit d’espaces protégés où la constructibilité y est strictement limitée. 

 « Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs destinés à être ouverts à l’urbanisation »

- Article R151-20 du Code de l’Urbanisme -

Dans le PLUi, les zones à urbaniser ont été délimitées dans le respect des trois grands objectifs du 
scénario de développement inscrit dans le PADD :

_Limiter l’extension des espaces urbanisés de manière à réduire d’au moins 50% la consommation 
foncière entre 2020 et 2030 par rapport à celle enregistrée sur les dix dernières années.

_Localiser les zones d’urbanisation future en continuité directe des espaces urbanisés.

_Utiliser  prioritairement  les  secteurs  en  densification, à proximité des équipements et des services.

Au vu du contexte législatif actuel et des principes de la limitation de consommation d’espaces 
agricoles et naturels, seuls quelques hameaux sont classés en zone urbaine (U). Des critères objectifs 
(taille, équipements, commerces etc.) ont permis d’identifier les hameaux éligibles.

> des zones urbaines ayant des vocations plus spécifiques, notamment les secteurs :

_Up correspondant aux grands ensembles bâtis patrimoniaux,

_Ue correspondant aux grands sites d’équipements publics et/ou d’intérêt collectif,

_Uy correspondant aux zones d’activités.

Le cas des habitations isolées au sein des zones A et N et non classées en zone U
Dans les zones A et N, les extensions et les annexes des habitations existantes sont autorisées. 

Dans les zones agricoles ou naturelles, 
certaines constructions repérées sur 
le règlement graphique  pourront  
changer de destination sous réserve 
de respecter certains critères (taille 
minimale, raccordement aux réseaux, 
intérêt patrimonial, etc.).

Habitation 
compromettant 

l’activité agricole

Bâti sans 
intérêt 

patrimonial 

X

X

Des prescriptions graphiques 
se superposent aux zones afin 
de protéger des éléments du 
patrimoine bâti, paysager et 
naturel et de réserver des 
emplacements pour la réalisation 
d’aménagements.

Patrimoine bâti

Boisements

Liaisons douces



La Forge de l’Isle

Lothiers

Centre-bourg
La Pentière

Ancienne gare

Fourchaud

Notz

Châtre Centre-bourg

Sanguille
Centre-bourg

Centre-bourg

Crevant

Centre-ville

Centre-bourg

Varennes

Hameau ou habitation isolée 
classés en A ou N

où les habitations existantes 
pourront évoluer

(extensions et annexes)

Cornaçay

Rosier

Centre-bourg 
(Céré)

Centre-bourg 
classé en U où des 

extensions urbaines 
mesurées sont 

autorisées

Hameau ou habitation isolée
classés en A ou N

où les habitations existantes
peuvent évoluer

(extensions et annexes)

Bourg historique classé  
en U  où les nouvelles 
constructions en dents 
creuses sont possibles 
mais où les extensions 
urbaines ne sont pas 

autorisées

Ancien bourg 
de Villers-les-Ormes

Bourg 
historique
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Centre-ville

Brassioux

Centre-ville classé en U
où des extensions urbaines mesurées

sont autorisées

Hameau ou habitation 
isolée classés en A ou N où 
les habitations existantes 

pourront évoluer 
(extensions et annexes)

Centre-bourg
(Les Fourches)

Hameau classé  en U  où les nouvelles 
constructions en dents creuses sont 

possibles mais où les extensions 
urbaines ne seront pas autorisées

Grangeroux

Centre-ville

Centre-bourg 
classé en U où des 

extensions urbaines 
mesurées sont 

autorisées
Hameau classé en U où les 

nouvelles constructions en dents 
creuses sont possibles mais où 
les extensions urbaines ne sont 

pas autorisées

Centre-bourg 
classé en U où des 

extensions urbaines 
mesurées sont 

autorisées

Hameau ou habitation isolée 
classés en A ou N

où les habitations existantes 
pourront évoluer

(extensions et annexes)

Hameau ou habitation isolée 
classés en A ou N

où les habitations existantes 
pourront évoluer

(extensions et annexes)

Centre-bourg 
classé en U où 
des extensions 

urbaines 
mesurées sont 

autorisées

Hameau classé en U où les 
nouvelles constructions 
en dents creuses sont 
possibles mais où les 
extensions urbaines

ne sont pas autorisées

Centre-ville classé en U où 
des extensions urbaines 

mesurées sont autorisées

Hameau ou habitation isolée 
classés en A ou N

où les habitations existantes 
pourront évoluer

(extensions et annexes)

Hameau classé en U où les 
nouvelles constructions 
en dents creuses sont 
possibles mais où les 
extensions urbaines

ne sont pas autorisées

Centre-ville

Centre-ville classé 
en U où des 

extensions urbaines 
mesurées sont 

autorisées

Hameau ou habitation isolée classés en A ou N
où les habitations existantes pourront évoluer

(extensions et annexes)

Centre-bourg classé en U 
où des extensions urbaines 
mesurées sont autorisées

Hameau ou 
habitation isolée 
classés en A ou N
où les habitations 

existantes pourront 
évoluer

(extensions et 
annexes)

Hameau classé en U où les 
nouvelles constructions 
en dents creuses sont 
possibles mais où les 
extensions urbaines

ne sont pas autorisées

Hameau classé en 
U où les nouvelles 
constructions en 

dents creuses sont 
possibles mais où les 
extensions urbaines

ne sont pas 
autorisées

Centre-ville classé en U où 
des extensions urbaines 

mesurées sont autorisées

Hameau ou 
habitation isolée 
classés en A ou N
où les habitations 

existantes 
pourront évoluer

(extensions et 
annexes)

- L’aéroport Châteauroux Centre -

Les loges
de Dressais

Clavières

Centre-ville

Sanguille

Le Grand 
Villemongin

Tilliaires
(Partie Nord)

Centre-bourg

Les Loges brûlées

Centre-bourg

LUANT

Pièces réglementaires

ARTHON JEU-LES-BOIS

SASSIERGES-SAINT-GERMAIN

ARDENTES

SAINT-MAUR CHATEAUROUX

DEOLS

COINGS

LE POINCONNET MARON

DIORS

MONTIERCHAUME

ETRECHET

Hameau classé en 
U où les nouvelles 
constructions en 

dents creuses sont 
possibles mais où les 
extensions urbaines

ne sont pas 
autorisées

Centre-ville classé en U où 
des extensions urbaines 

mesurées sont autorisées

Hameau ou 
habitation isolée 
classés en A ou N
où les habitations 

existantes 
pourront évoluer

(extensions et 
annexes)

Hameau classé en 
U où les nouvelles 
constructions en 

dents creuses sont 
possibles mais où les 
extensions urbaines

ne sont pas 
autorisées

Centre-bourg
classé en U

où des extensions 
urbaines mesurées 

sont autorisées

Hameau ou habitation isolée classés
en A ou N où les habitations existantes 

pourront évoluer (extensions et annexes)

Hameau ou 
habitation isolée 
classés en A ou N
où les habitations 

existantes pourront 
évoluer

(extensions et 
annexes)

Hameau classé en U où les 
nouvelles constructions 
en dents creuses sont 
possibles mais où les 
extensions urbaines

ne sont pas autorisées

Centre-bourg
classé en U

où des extensions 
urbaines mesurées 

sont autorisées

Hameau ou habitation isolée 
classés en A ou N

où les habitations existantes 
pourront évoluer

(extensions et annexes)

Centre-bourg
classé en U

où des extensions 
urbaines mesurées 

sont autorisées

Hameau ou habitation isolée 
classés en A ou N

où les habitations existantes 
pourront évoluer

(extensions et annexes)

Centre-bourg
classé en U

où des extensions 
urbaines mesurées 

sont autorisées

Hameau classé en U où les 
nouvelles constructions 
en dents creuses sont 
possibles mais où les 
extensions urbaines

ne sont pas autorisées


